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      MUNICIPALIDAD DE LA PLATA 

          CONCEJO DELIBERANTE


               La Plata, Octubre de 2009.

                                    El Concejo Deliberante en uso de sus facultades legales emanadas de la LOM, sanciona el siguiente proyecto de:





O R D E N A N Z A

ARTICULO 1°: En el ámbito de la Secretaría de …..Crease la Oficina Municipal del Inquilino/el Organismo Municipal del Inquilino (OMI). 

ARTICULO 2º: Los objetivos de la OMI serán:
1. Garantizar el acceso de los ciudadanos a viviendas en alquiler. 
2. Promover un sistema equitativo en la oferta y demanda de inmuebles en alquiler. 
3. Garantizar la participación Estatal en el asesoramiento y protección de los derechos del inquilino. 
4. Confeccionar un Registro de Inmuebles en Alquiler (RIA), el que será actualizado anualmente. 
5. Confeccionar un Registro de Inquilinos (RI), que será actualizado anualmente. 
6. Llevar un Registro de Denuncias (RD), con facultades para intervenir y mediar en la resolución del conflicto entre inquilinos y propietarios. 
7. Difundir el servicio municipal de protección al inquilino. 
8. Todo otro objetivo que garantice el cumplimiento de los precedentes, y su adaptación a la legislación nacional y provincial vigente en la materia. [image: image3.png]




ARTICULO 3º: La Oficina Municipal del Inquilino (OMI) se compondrá por representantes del sector inmobiliario, por representantes de las asociaciones de Defensa del Consumidor y Usuarios, y será coordinada por el titular de la Secretaría…o quien éste designe. 

ARTICULO 4º: Hasta tanto se proceda a la creación de un Juzgado Municipal de los Derechos del Inquilino, los conflictos no resueltos por la OMI de acuerdo con lo dispuesto en el Artículo 2° apartado 6, serán dirimidos por el Juzgado Municipal de Defensa del Consumidor. 

ARTICULO 5º: Los gastos que demande la presente serán imputados a la partida correspondiente en el  Presupuesto año 2010. 

ARTICULO 6º: Comuníquese al Departamento Ejecutivo. 


                                                F U N D A M E N T O S 


                 La sostenida y creciente demanda de alquileres de inmuebles con destino a vivienda en nuestra ciudad, genera diversos conflictos entre propietarios e inquilinos, en detrimento de los derechos de éstos últimos, ubicándolos progresivamente en una condición de inferioridad respecto de los titulares del dominio. 
                 Si bien no se pretende igualar a las partes del contrato de alquiler -regido en todo el territorio nacional por la ley de locaciones urbanas número  23.091 -, no debe soslayarse que el gobierno municipal no debe permanecer ajeno a la problemática que se presenta a nivel local. 
                 Efectivamente, el alza desproporcionado y hasta irrazonable del precio de los alquileres en la ciudad de La Plata y zona de influencia, como consecuencia directa de las reglas de la oferta-demanda local, se erige en uno de los principales motivos de queja de los locatarios, quienes carecen de un organismo u oficina que pueda nuclear la temática. 
                 Nuestra ciudad se caracteriza por un marcado movimiento inmobiliario de alquileres, basado en la demanda de aquellos vecinos que no pueden acceder a la vivienda propia (provocado por excesivos requisitos para el otorgamiento de créditos bancarios, inestabilidad del empleo, poder adquisitivo disminuido), como así también de personas procedentes de otras ciudades del país que se instalan en La Plata por motivos laborales o para cursar las diversas carreras terciarias y universitarias. [image: image2.png]



                    En razón de las características apuntadas, se evidencian las diferencias entre las locaciones platenses con las de otros sitios del país, motivo por el cual corresponde que desde la propia ciudad a través de su gobierno, se proceda a la creación de una oficina específica de contención y asesoramiento, con la participación de los organismos que representen a ambas partes y de Defensa del Consumidor. 
                     
